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仙台市の都市計画

・線引き … 都市計画区域（市街
化区域，市街化調整区域），準都
市計画区域

・市街地整備
・土地区画整理
・市街地再開発
・住宅街区整備
・新住宅市街地開発
・新都市基盤整備，
・工業団地造成 etc

・市街化区域：1000㎡以上， 市街化調整区域：
すべての開発， 非線引き区域：3000㎡以上
・準都市計画区域 … 3000㎡以上
・上記以外の区域 … 1ha以上

・都市計画規制 ・都市計画事業

・都市施設整備
・道路，公園，・水道，

ごみ，学校，公共施設

・開発許可

・これらの基本計画＝都市基本計画（マスタープラン）

…開発面積
により⇒

広域行政圏・県の諸計画

… 仙台市都市計画課HPの情報を主に

・上位計画 … 市町村総合計画 国の諸計画・制度

・促進区域 … 市街地
再開発，土地区画整理，
住宅街区整備 etc.

・地域地区 … 用途地域，特別
用途地域，高度地区etc

・地区計画等 … 地区計画，
再開発地区計画，沿道整備
計画 etc.

仙台市計画調整係資料（2018.7）都市計画行政の体系
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〇上位計画：
・仙台市総合計画＝約20年，
現計画は2019年度まで
・仙塩広域都市計画（2010.5）

①市街地の拡大は抑制を基本とし､
②土地利用，交通政策，暮らし関連施策の連携､
③都心､拠点､都市軸などへ都市機能を集約､
④郊外の暮らしを支える都市機能を維持･改善
⑤機能集約型の市街地形成と地域再生の都市づくり

仙台市都市計画基本方針 … マスタープラン

〇計画期間 ＝ 10年
・現プランは2011〜20年
・仙台市震災復興計画（2011.11）
をうけて，2012.3に改訂

〇基本事項：
・歴史 … 城下町，戦災復興，高度
経済成長，市街地拡大
・経済 … 支店経済，東北の中心
・文化 … 学都，楽都，スポーツ
・自然環境 … 温和
・市民参加 … 独自イベント

〇将来
・人口減少，高齢化，税収減，福
祉支出増大

… そのイメージは

★都市づくりの目標： 自然環境と都市機能が
調和した持続可能な潤いのある都市

★都市づくりの課題：
・都市の活力と魅力の向上
・豊かさを感じる都市空間の形成
・低炭素社会の構築
・市民協働によるまちづくりの推進
・安全・安心に暮らせる都市環境の形成
・人口減少社会を見据えた対応
・少子高齢化社会への対応
・財政的制約への対応

計画地域の設定

仙台市基本計画の仙台市基本計画の仙台市基本計画の仙台市基本計画の「「「「ゾーンゾーンゾーンゾーン」」」」区分区分区分区分

・地域計画の策定には，
①地域の現況の正確な認識，
②10〜20年の予測に基づく計画・
誘導理念，
③地域の特徴をふまえて②を実
現するための適切な地域区分
（zonation）が必要。

・基本計画の理念をふまえて，計画の対象範囲を具体的
に設定 … 都市計画区域，市街化区域，市街化調整区域

・仙台市の「線引き」 … 1970年8月が
最初。 以後都市化の状況にあわせて，
1977.7，1984.1，1991.3，1997.5, 2004.5，
2010.5に見直し。

・計画地区の指定＝「線引き」は，当該地域の
その後の土地利用や業務立地に大きく影響。

「線引き」

※市街化区域に入ると開発や農地転用
が容易になる代わりに，農地に宅地並み
の資産税が課される。
⇒農家にとっては，農業継続するか，脱
農して農地を売却するかの判断を迫ら
れる。

… 都市計画審議会

・特に，市街化区域，市街化調整区域
のいずれに入るかは，住民対立も招い
てきた。

都市計画区域外

市街化区域

市街化調整区域



2019/7/16

3

計
画
地
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仙台市
都市計
画課

2010年5月版

用途地区

★各地区ごとに，遵守すべき建物の用途や
構造が建築基準法で定められている。

容積率

図外では商業地400%

・用途地域では「用途」以外にも，様々な規制が … 

※様々な緩和措置あり

高さ，斜線制限

景観重点区域
4ゾーン

仙台市景観計画（2009）
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・主体の多くは町内会

地区計画策定地区
（泉区，2014.12）

地区計画

泉中央の地区計画

・都市化の進展とともに，市街地
が隣接自治体に連接
⇒一体的計画が必要に

広域都市計画

仙塩広域都市
計画区域

（2006年）

都市計画情報
の公開

都市計画課サイトからpdf取得できる

・その他，都市事業（再開発，区画整理），都市計画施設
（道路，公園，鉄道etc.）の情報は，都市計画総括図，およ
び以下の冊子とweb siteに公開されている。


